ROMANIA
JUDETUL IVJURES
COMUNA SANGER
CONSILIUL LOCAL
Sanger, Str.Principali nr.193, Cod
postal 547540
Telefon: 0265-715512
Email: singer@cjmures.ro

HOTARARE nr. 14/13.02.2026

privind inchirierea prin licitatie publici cu strigare, a unui spatiu din Clidirea administrativi
din loc. Singer, nr. 234/A, jud. Mures, aflatii in domeniul public a Comunei Singer, Jjud.
Mures

Consiliul Local al comunei Sanger, judetul Mures, intrunit in sedinta ordinari la data de 13.02.2026;
Avind in vedere:

-art. 108, art. 129 alin. (2) pct. ¢) si alin. (6) pet. b), art. 332 - 348 din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile ulterioare;
- art. 1777 - 1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare :
- Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publica, republicata :
- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile i completrile ulterioare.
Luind act de;:
- referatul de aprobare nr. 568 din 06.02.2026 al primarului comunei Sanger, in calitate de Initiator;

- raportul de specialitate nr. 567 din 06.02.2026 al compartimentului taxe si impozite, prin care releva
necesitatea si oportunitatea privind inchirierea prin licitatie publici a unej parti din Cladirea
administrativa din loc. Sénger, nr. 234/A, jud. Mures, aflati in domeniul public a Comunei Sanger,
Jjud. Mures ;

- avizele favorabile (consultative) ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Comunei
Sanger;

- prevederile dispozitilor art.7 alin.13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionalid in

administratia publica, republicata.

in temeiul:

- prevederilor art. 136, alin. 1, art. 129 alin 1 si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi organizarea, in conditiile legii, a licitatiei publice cu strigare in vederea
inchirierii unui spatiu din Cladirea administrativa situata in loc. Sénger, nr. 234/A, jud. Mures, aflati in
domeniul public a Comunei Sénger, inscris in Anexa nr. 78, lanr. crt. 37.

Art. 2. Suprafata utild de inchiriat este de 150 mp, suprafata construita fiind de 169 mp si o
valoarea de inventar de 327.184 |ei.

Art. 3. Pretul de pornire la licitatie este 10 lei/mp de suprafata utila si este stabilit prin Hotararea
Consiliului Local cu nr. 62 din 12.09.2025, Anexa nr. 1, pozitia 1, zona A,

Art. 4. Durata inchirieri spatiului prevazut la art. 1 din prezenta hotarare este de 15 ani, cu
posibilitatea de prelungire a inchirierii cu aprobarea Consiliului Local al Comunej Séanger.

Art. 5. Plata chiriei lunare se va face in data de intéi a fiecarej luni, iar detaliile sunt stabilite in
Contractul de inchiriere care face parte integranta din prezenta propunere de Hotdrare de Consiliu Local,



urmand ca pentru anii fiscali urmatori anului de organizare a licitatie, chiria sa se indexeze in functie de
indicele de inflaie aferent anului fiscal anterior, precum si prin orice alte majorari prevazute de legislatia
incidentd, inclusiv prin hotarari ale Consiliu local Sanger. Chiriasul va datora si impozitul pe teren

stabilit anual prin Hotarare de Consiliu.
Art. 6. Se aproba documentatiile prevdzute in anexa prezentului act administrativ.

Art. 7. Se imputerniceste primarul comunei Sanger, si intreprindd toate demersurile prin
aparatul propriu, in scopul organizarii si desfagurdrii procedurilor legale de licitatie, precum si sa
semneze contractele de inchiriere in numele si pe seama U.A.T. Sanger, judetul Mures, precum si
eventualele acte aditionale ulterioare.

Art, 8. Hotardrea se aduce la cunostinta publica si se comunicd prin grija secretarulul general:
Institutiei Prefectului-Judetul Mures, Primarului comunei Sanger, compartimentului administrativ si se
afiseazi si se aduce la cunostintd publica prin afisare.

Pregedinte de sedin{a: Contrasemneazi pentru legalitate
OLAR IOANA ANDREEA ___ Secretar general: MOLDOVEAN RAMONA-EUGENIA

Hotzrarea nr. 14 din 13.02.2026 a fost adoptata cu 7 voturi “pentru”, 0 impotriva, 1 abtineri, din
totalul de 8 consilieri prezenti la sedinta.



ANEXA 11a
HOTARAREA nr. 14/13.02.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publicd cu strigare, a unui spatiu din Clidirea administrativd

din loc. Sianger, nr. 234/A, jud. Mures, aflatd in domeniul public a Comunei Sanger, jud. Mures

1. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA BUNULUL

Spatiul propus spre inchiriere, a fost utilizat ca si cladire administrativa, iar acum, datoritd
numirului mic de angajati din institutiile UAT, o parte a cladirii este neutilizat si ca atare considerdm ca
ar fi benefic sa il inchiriem in vederea desfdsurarii unor activitat economice, cladirea ficénd parte din
domeniul public al comunei Sénger, judetul Mures.

Avind in vedere caracteristica activitafilor ce se pot desfisura Tn acest spatiu, respectiv punerea
in valoare si folosirea optimé a acestui spatiu central, propunem ca nivelul minim al valorii chiriei de la
care porneste licitatia publici sa fie de 10 lei/mp/luna, urmarindu-se obtinerea unor venituri suplimentare
la bugetul comunei, dar in acelasi timp se va avea in vedere si Incurajarea investitorilor.

2. MOTIVELE DE ORDIN

2.1. Motivatia pentru componenta economica:
- administrarea eficientd a domeniului public al comunei Singer pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul comunei;
- facilitarea dezvoltérii serviciilor (ramurd economica importanta).

2.2. Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierii spatiului sunt urmétoarele:
- chiriasul va achita autoritatii, in contravaloarea spatiul inchiriat, o chirie lunara stabilita prin contract.
- inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat, in sarcina
chiriasului (inclusiv cele de mediu),

2.3. Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care sa atragi si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitafii.

2.4. Motivatia pentru componenta de mediu:
- chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sd respecte toatd legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Contractul de inchiriere transferd responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protectia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

x luarea tuturor méasurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populafiei;

x utilizarea durabili a resurselor;

x imbunititirea factorilor de mediu si a microclimatului din zond prin amenajare $i

intretinere, evitarea degradarii solului,

3. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI;

Nivelul minim al chiriei, conform HCL nr. 62/12.09.2025 este 10 lei/mp/lund urmand ca pentru
anii fiscali urmatori chiria si se indexeze in functie de indicele de inflatie aferent anului fiscal respectiv,
precum si prin orice alte majordri previzute de legislatia incidenta, inclusiv prin hotéréri ale Consiliu
local Sanger. Locatarul va datora si taxa pe teren calculatd conform codului fiscal — Legea nr. 227/2015,
cu modificarile si completérile ulterioare.



4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
4.1. Potrivit prevederilor Coduluj administrativ, adoptat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu
modificérile si completirile ulterioare, modalitate de acordare a contractului este inchiriere prin
LICITATIE PUBLICA.
4.2. Criteriile de atribuire a contractuluj de inchiriere sunt:
(1) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este: cel mai mare njvel al chiriei.
(2) Autoritatea contractanti trebuie s {ind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de
atribuire.
4.3. Desfasurarea licitatiei publice deschise se realizeazi in conformitate cu prevederile caietului
de sarcini, aprobat prin hotirare a Consiliului local Sanger, in limitele legale trasate de prevederile
O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completérile ulterioare.

5. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERIL
5.1. Durata inchirierii este de 15 (cincisprezece) ani de la data semnirii contractului de inchiriere,
cu posibilitatea de prelungire a inchirierii cu aprobarea Consiliului Local Sénger.

6. TERMENELE PREVIZIBILE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

7. AVIZE.
Consideram ci scopul pentru care sunt inchiriate aceste terenuri $1 anume acela de punere in
valoare si folosire optima a terenului agricol productiv, nu este de natura de a afecta factorii de mediu.

Viceprimar,
TODEA ISPAS



ANEXA 2 Ja
Hotararea nr, 14/13.02.2026

DOCUMEN TATIE DE ATRIBUIRE,

Cap. I INFORMATII GENERALE PRIVIND PR()PRIETARUL.
I.1. Denumirea - COMUNA SANGER
1.2. Codul fiscal - 5669333
1.3. Adresa — Sat Sénger, str. Principalé, nr. 193, Comuna Sénger, Judetul Mures
1.4. Numiru] de telefon — 0745 / 1 88638
1.5. Numirul de fax — 0265 /715514
1.6. Adresa de e-maj] - singer@cimures.ro

Cap.Il  INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I
DESFASURAREA PROCEDUR]] DE INCHIRIERE.

2.1. FORMA DE INCHIRIERE

Forma de inchiriere se varealiza in conformitate Cu prevederile documentatiei de atribuire prin
licitatie publica deschisi cu oferte prin strigare.

Cadrul legislativ de referingi:

5. Daci la data stabilitd pentry Organizarea licitatiei, persoana care vrea si participe
la licitatie nu a platit garantia de participare, in procent de 10 % din valoares de pornire a

Suprafata util3 a spatiului comercia] ce se inchiriaza:
- Nivelul de pornire a] chiriei minime obligatorii:
— Numele ofertantilor, precum si ordinea de strigare care se stabileste in functie de data si ora platirij
géran,tiei de participare |a licitatie,

Modul de desfasurare a sedintei de licitatie, asigurdndu-se ca fiecare ofertant 4 infeles aceasta
procedura si raspunde a eventualele intrebsr puse de ofertanti,

Pregedintele comisie; va aduce Ia cunostinfa ofertantilor heacceptarea de obiectii, sugestii say
derogari de a procedura din parteq ofertantilor,



7. Deschiderea licitatiei, va avea loc la data si ora mentionate in anunful publicitar, in
prezenfa ofertantilor sau a persoanelor care reprezinti ofertantii la licitatie, in baza
Imputernicirii acordate de acestia, comisia de licitatie procedeazi la identificarea ofertantilor
si la deschiderea licitatiei strigand pretul minim de 1.500 lei/mp/luna, pret stabilit in HCL
62/12.09.2025.

8. Dupa deschiderea licitatiei si primirea primei oferte, care trebuie si fie de minim
1.500 de lei/mp/an, urmitoarea oferta trebuie s fie mai mare ca prima cu 1 lew/mp/luna,
stabilindu-se astfel c3 pasul licitatiei si fie de 150 de lei, iar la sfarsit se Intocmeste un proces-
verbal, in care se mentioneazi modul de desfasura rezultatul licitatiei.

9. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este cel maj mare nivel al chiriei
exprimat in lei/mp/lun.

10.In cazul in care licitatia publica nu a condus 1a desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o nous licitatie.
11.In baza procesului - verba] In care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care

transmite primarului care cuprinde :
- descrierea procedurii de Inchiriere si operatiunile de evaluare,

- clementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantuluj castigator sau, in cazul
in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii,

12.Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, primarul prin aparatul propriu, in
termen de 3 zile lucritoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

2.3. GARANTIL.

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator
garanfia de participare la nivelu] contravalorii a 1.800 de lej coresounzdtor a 10% din chiria
pe un an de inchiriere, in conformitate cy prevederile art. 334 din Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2. Valoarea garantiei de participare i modul de constituire al acesteia este prezentat
in caietul de sarcini, cap. III.

Cap. III. CAIETUL DE SARCINI privind inchirierea prin licitatie
publicd a unui spatiu din domeniul public al comunej Singer.

3.1 Informatii generale privind obiectul inchirierii:

- Spatiul este situat in Clidirea administrativi situati in loc, Sdnger, nr. 234/4, Jud.
Mures, aflati in domeniul public a Comunei Singer la Anexa nr. 78, nr. 37.
3.2 Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii:

Exploatarea spatiului va avea ca destinatie punerea in valoare si folosirea optimi a spatiilor pe
care Comuna Sénger le are, fapt care corespunde cu obiectivele proprietarului.

3.3 Conditiile de exploatare a spatiului ce face obiectul inchirierii s obiectivele de ordin economic,
financiar, social si de mediu urmdrite de citre proprietar.

3.3.1  Motivatia pentru componenta economici:
- administrarea eficient a domeniului public al comunei Sanger pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul comunei;

aparitia concurentei care duce |a cresterea calitatii si scaderea pretului fapt deosebit de benefic pentru
locuitorii din Zona)
3.3.2 Motivatia pentru componenta financiara:

Principalele avantaje ale inchirierij spatiului sunt urmatoarele:



- chiriagul va achita autoritatii, in contravaloarea spatiului inchiriat, o chirie lunara stabilits prin
contract.
- inchirierea trece intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a spatiului inchiriat, in sarcina
chiriagului (inclusiv cele de mediu).

3.3.3  Motivatia pentru componenta sociala:
- crearea unui climat care si atraga si investitii ce au un impact pozitiv asupra comunitatii prin crearea
unor locuri de munci in zona.

3.3.4  Motivatia pentru componenta de mediu:
- chiriagul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sa respecte toata legislatia in vigoare pe
probleme de mediu. Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chiriag cu privire la
respectarea clauzelor de protecia mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor mésurilor necesare pentru diminuarea $i evitarea poludrii solului si a apei subterane, cu
efecte asupra sanatatii populatiei;
- utilizarea durabili a resurselor;

- imbunétatirea factorilor de mediy si a microclimatului din zona prin amenajare si intretinere, evitarea
degradarii factorilor de mediu.

3.4 Conditiile generale ale inchirieri; -

3.4 1. Regimul bunurilor utilizate de chirias in derularea inchirierii (regimul bunurilor proprii);
a) La expirarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie in deplind
proprietate, liber de sarcini bunul inchiriat.

b) in contractul de inchiriere se vor stipula n mod obligatoriu, distinct, categoriile de bunuri
ce vor f1 utilizate de chirias in derularea inchirierii.
3.4.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;
- Chiriagul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului.
3.4.3. Obligativitatea asigurdrii exploatirii in regim de continuitate si permanenta;
- Chiriagul este obligat si exploateze pe riscul si pe cheltuiala sa, toatd suprafata inchiriata:

- Chiriasul spatiului, poate face modificiri interioare care nu afecteazi structura de rezistenti a cladirii
$1 pentru care nu are nevoie de obtinerea unei Autorizatii de construire, aducind o utilitate sporiti a
spatiului si va trebui si i Intreind in conditii igienico-sanitare corespunzatoare.

3.4.4. Durata inchirierii/ ani;

Durata inchirierii este de 15 (cincisprezece) ani de la data semnirij contractului de inchiriere, cu
posibilitatea de prelungire a inchirierii cu aprobarea Consiliului Local Sanger.

3.4.5. Chiria minima si modul de calcu] a] acesteia;

3.4.6. Proprietarul, vizand atingerea obiectivelor ce si le-a propus, apreciaza cd pentru inchirierea
spatiului in vederea punerii in valoare si folosirii optime a terenului arabil, chiria minima de
la care se porneste licitatia este de: 10 lei/mp/luna.

3.4.7. Pretul chiriei licitat, care va fi cel putin egal cu cel inseris in prezentul caiet de sarcini, se
indexeaza anual, la 1 ianuarie, cu indicele de inflatiei comunicat de Institutul National de
Statistica pentru anul precedent, precum si prin orice alte majordri previzute de legislatia
incidentd, inclusiv prin hotarari ale Consiliului local Sanger.

3.4.7. Pretul chiriei licitat, se va pléti dupa cum urmeazi :

a) Prima chirie se plateste in maxim 90 de zile de la data semnarij contractului, avand in vedere ci
spatiul necesitd igienizare si 0 eventuald amenajare interioard, fapt care face ca activitatea
economica sd nu se poati face odati cu incheierea contractuluj ;

b)  Dacai lucririle de reabilitare s amenajare se termini fnainte de 90 de zile, cchiria se va plati de
la data finalizarii lucrarilor -

¢) chiria se plateste in prima zi lucratoare a fiecarei luni ;

d) plata chiriei se face de citre chirias in contul de la Trezoreria Ludus, la termenele si in conditiile
prevazute, sau la caseria Primiriei Séanger.

¢) neplata chiriei in termen de 90 zile de |a implinirea termenului prevazut in contract, atrage dupa



sine transmiterea de cétre proprietar a unei somatii de platd, citre chirias. Daca in termen de 15
zile de la transmiterea somatiei de platd, chiriasul nu a efectuat plata, atunci contractul de
inchiriere este reziliat de drept, si se procedeaza revenirea terenurilor la dispozitia proprietarului
fara nicio obligatie a acestuia fata de chirias.

3.4.8. Predarea-primirea spatiului mentionat mai sus se face pe baza de proces verbal incheiat la
data inheierii contractului.

3.4.9. Proprietarul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementari a contractului de
inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificind acest
fapt chiriasului.

3.5. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de proprietar:

3.5.1 In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depund la organizator garantia de
participare la nivelul contravalorii a 150 de lei/lund, adica 1.800 lei, in conformitate cu prevederile
art. 334 din Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.5.2 Ofertantii vor depune garantia de participare astfel:

- Numerar la casieria Primariei comunei Sanger sau ordin de plati;

3.5.3 Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de maxim 10 zile lucritoare de la
desemnarea ofertantului castigitor in urma unei cereri de restituire, cu exceptia ofertantului
declarat céstigdtor cu care se va incheia contractul de inchiriere.

3.5.4 Garantia se constituie si prin depunere in numerar a valorii acesteia la casieria proprietarului.

3.5.5 Garantia de participare la licitatie se pierde in urmitoarele cazuri:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului castigator, dacd acesta nu semneazi contractul in termen de 7 de zile
lucritoare de la data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale.
3.6. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele;

3.7. Oferta va fi cea comunicati verbal in cadrul sesiunii de licitatie.

3.8. Oferta este valabila pana la data semndrii contractului.

3.9. Dovada constituirii garantii de participare, va fi prezentata in cadrul licitatiei.

3.10. Daca ofertantul castigdtor nu semneaza contractul de inchiriere, in perioada de 7 zile de la
data la care proprietarul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, licitatia se repets, dupa
publicarea unui nou anunt, in aceleasi conditii, cu obligativitatea pentru respectivul ofertant de a plati
daune interese, constand din pretul chiriei ofertate citre proprietar, pini la atribuirea unui nou contract
de inchiriere.

Proprietarul are obligatia de a repeta procedura de inchiriere in termen de maxim 1 luna de la
anularea respectivei licitatii.

Cap. IV. Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

4.1.Contractul de inchiriere inceteaza :

a) Prininfelegerea pirtilor, pentru motive intemeiate verificate si acceptate de proprietar, sub conditia
achitdrii de cétre chirias, a chiriei si a altor obligatii izvorate din contract.
b) laexpirarea duratei stabilite in contract.

¢) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilateralid de citre
proprietar, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind
competentd instanta de judecaté;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chiriag, prin reziliere de citre proprietar, cu
plata unei despéagubiri in sarcina chiriasului;

e) incazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin reziliere de citre chirias, cu
plata unei despagubiri in sarcina proprietarului;
a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

g) prin decesul chiriasului sau dizolvarea, lichidarea ori falimentul persoanei juridice respective.

4.2 Rezilierea contractului intervine :

a) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterala
de cétre proprietar, cu plata chiriei datorate pand la data rezilierii contractului de inchiriere si a
eventualelor penalitéti de intarziere aferente in sarcina proprietarului;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre proprietar, prin rezilierea unilaterala



de catre chirias, cu plata de despagubiri in sarcina proprietarului;
¢) in cazul in care chiriasul nu exploateaza spatiul comercial in scopul in care a fost inchiriat.
La incetarea contractului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul inchiriat.

Cap. V.INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE.

5.1 Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este: CEL MAI MARE NIVEL AL
CHIRIEI OFERTATE.
5.2.Comisia de evaluare este legal intrunitd in prezenta majoritatii membrilor comisiei.

5.3.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de
atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
5.4. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitafii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese.

Cap.VIL. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC.

6.1.Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despédgubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Codului Civil si Codului de procedura civila cu modificarile
si completarile ulterioare.

6.2 Actiunea in justifie se introduce la sectia civila a judecdtoriei in a céarui jurisdictie se afla
sediul proprietarului.

In cazul in care nu se prezintd cel putin 2 ofertanti licitatia nu se poate desfisura.



MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE
privind inchirierea unui spatiu apartinind domeniului
prublic al U.A.T. comuna Sanger, judetul Mures.

I. Partile contractante

Intre
UAT COMUNA SANGER cu sediul in Comuna Sénger, strada Principald. nr. 193, jud. Mures, cod postal
547540, C.LF. 5669333. cont bancar nr. RO09 TREZ 24A5 1010 3200 130X deschis la Trezoreria Orasului
Ludus, tel.: 0265/715514, e-mail: singeri@cimures.ro. reprezentata legal prin GREC VASILE — Primar, in
calitate de locator, pe de o parte

si
............................................ cu sediul in  localitatedsmmmmmammmass s
SEL e bl T IO B scusinnas 10 O . judetul
.......................... ; avand CNPICUL e snaniasas nr. din Registrul Comertului
............................................... s contul IBAN b cusmmmmpmamsnssssamsisawssmss. 0830018
Wi e e rmsvesamssoasasssmms o telefon/fax ©...ooovieiie, reprezentatd prin
........................................................................ 500 TSI U8 o wmmammmsssnanavas 1 CalIEte de locatar; pe

de alta parte,

astazi,
la sediul locatorului, in temeiul prevederilor Codului civil, a prevederilor art. 108 din Codul administrativ,
aprobat prin O.U.G. nr. 57/2019, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si al Hotérérii Consiliului
Local al Comunei Sanger, de aprobare a inchirierii, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere.

Art. I. (1) Obiectul contractului de inchiriere este predarea de citre proprietar si preluarea in scopul
exploatdrii de catre chiriag a spatiului proprietatea publica a comunei Sanger , situat in intravilanul comunei
Sanger, loc. Sanger, nr. 234A, jud. Mures

Spatiul inchiriat va fi folosit de cétre chiriag doar in scopul - punerii in valoare a potentialului economic
dat de amplasarea spatiului in centrul comunei, iar in derularea contractului de inchiriere, chiriasul va utiliza
urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur : spatiul, Instalatia de incalzire cu Centrala termica si utilitatile : apa, gaz curent
Art. 2. (1) inchirierea se face in conditiile stabilite prin caietul de sarcini, anexat la prezentul contract

care este parte integranta din acesta.
a) Predarea-primirea spatiului ce face obiectul inchirierii se va efectua in termen maxim de
30 zile de la incheierea contractului, si va fi consemnata intr-un proces-verbal incheiat intre parti care
devine anexa la contract.
b) Contractele de inchiriere incheiate in scris si inregistrate la consiliul local constituie titluri
executorii pentru plata chiriei la termenele si in modalitatile stabilite Tn contract.



c) Nivelul chiriei nu poate fi modificat de chirias ca urmare a unor pierderi datorate
unor factori naturali (calamitti, inundatii, secetd etc.).i.
d) Chiriasul nu are dreptul de a subinchiria sau cesiona, total sau partial contractul.

IIL. Durata contractului.
Art. 3. (1) Durata inchirierii este de 15 (cincisprezece) ani, incepand de la data de............ 12026

pana la data de2041, cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor, prin emiterea unei noi Hotérari de Consiliu
Local.

IV. Pretul si modalitatea de plati.

Art 4. (1) Nivelul chiriei este de ................. lei/mp/luna asa cum a fost specificat in oferta de pret, iar
valoarea totala de plata pentru spatiul comercial inchiriat in suprafata de .................... este de lei.

Art. 5. Chiria riméne constanta pana la sfarsitul anului calendaristic in care a fost incheiat contractul
si incepand cu data de 1 ianuarie a urmitorului an, chiria se va revizui in functie de rata inflatiei, ins nu va fi
mai micd decat in anul precedent..

Art. 6. Plata chiriei se va efectua lunar in baza documentelor intocmite de citre Compartimentul
contabilitate, pentru luna in curs, ultima zi de platé fiind ultima zi lucratoare din lun.

Plata utilitatilor se va efectua lunar, in baza documentelor intocmite de citre Compartimentul
contabilitate, pentru luna anterioari, in termen de 30 de zile de la data primirii documentelor.

Art. 7. Plata chiriei se face in numerar la casieria U.A.T. sau prin virament bancar in contul de trezorerie

precizat in prezentul contract.

Art. 8. Neplata chiriei si a utilitatilor la termenele si modalitdtile prevazute in prezentul contract, obliga
pe locatar la aplicarea penalititilor de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datorats, pentru fiecare zi
calendaristica, incepand cu prima zi dupd scadenta. in caz de neplata a chiriei sau a utilitatilor, pe o durats de 3
(trei) luni consecutive, contractul se reziliaza de drept si farad punere in intarziere.

Plata chiriei se va percepe in maxim 90 de zile de la data incheierii contractului, in functie de data
finalizarii reabilitarii si amenajarii, iar a utilititilor se va percepe de la data semnérii procesului verbal de predare
primire a spatiului inchiriat.

V. Documentele contractului :
Art. 9. Documentele contractului sunt :
— Procesul verbal de la licitatie.
— Caietul de sarcini al licitatiei publice de inchiriere - Procesul verbal de predare - primire a spatiului
inchiriat.

VL. Drepturile si obligatiile partilor.
Art. 10.1. - Drepturile si obligatiile proprietarului:

a) Sd asigure locatarului folosinta linistitd a spatiului inchiriat, in conditiile legii;

b) Sd predea spatiul ce face obiectul acestei inchirieri si sd se incheie un proces verbal de
predare primire in 2 exemplare, (cate unul pentru fiecare parte) ce constituie parte integranta
la contractul de inchiriere;

c) sé-l informeze pe locatar asupra oricdror reparatii sau modificiri ce urmeaz3 3 fi efectuate
si care ar putea afecta activitatea locatarului in orice mod.

d). sd primeasc3, la incetarea contractului, terenul care a ficut obiectul acestuia.
e). proprietarul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara contractului

de inchiriere, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, notificand acest
fapt chiriasului.

f). proprietarul este obligat sa notifice chiriasul la aparitia oricdror imprejurari de
natura sa aducd atingere drepturilor sale.



Art. 10.2. - Drepturile si obligatiile chiriasului :

a) Si efectueze pe cheltuiald proprie reparatiile la instalatiile aferente functionarii activitatii in cazul
striciciunilor sau defectelor intervenite din culpa sa.

b) Sa foloseasci spatiul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract.

¢) Sa asigure utilizarea in deplini sigurantd a instalatiilor si si obtind toate avizele/autorizatiile
prevazute de lege si normele in vigoare pentru instalatiile proprii.

d) Si achite chiria si utilitatile in cuantumul si la termenele prevazute in contract, conform facturilor
emise de Compartimentul contabil.

¢) Sa predea spatiul inchiriat in aceleasi conditii cum a fost preluat, in termen de 5 zile de la expirarea
duratei contractului in baza unui proces verbal de predare-primire.

f) Sd asigure si sa respecte prevederile legale ale normelor de protectie impotriva incendiilor, a
situatiilor de urgentd, a protectiei muncii si a protectiei mediului si de igiena sanitard a spatiului inchiriat.

g) Sa asigure pe cheltuiald proprie instruirea personalului propriu, acordarea echipamentului de lucru
si protectie, precum si cercetarea eventualelor accidente de munca si inregistrarea acestora.

i) Sa riaspunda pentru deteriorarea totald sau partiala a spatiului inchiriat, care s-ar datora culpei sale;

j) Sa permiti locatorului s controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea acestuia.

k) Sa asigure curdtenia permanenta a spatiului inchiriat precum si evacuarea gunoiului menajer.

1) Sa respecte Legea nr. 132/2010 privind colectarea deseurilor reciclabile (gunoi menajer, deseuri de
hartie, PVC si sticla).

k) Sa efectueze igienizarea spatiilor inchiriate, de cate ori se impune.

) Si permita exercitarea controlului efectuat de catre persoancle desemnate si comunicate de catre
locator cu privire la respectarea tuturor conditiilor impuse si a normelor sanitare si sanitar veterinare de
functionare;

m) Sa asigure desfasurarea unei activititi autorizate in conformitate cu legislatia in vigoare, obtinand
toate autorizatiile si avizele de functionare pentru spatiul si dotérile puse la dispozitie, din venituri proprii.

n) Si demareze activitatea in spatiul inchiriat dupd obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor de
functionare.

0) S# restituie la expirarea/incetarea contractului spatiul inchiriat si instalatiile aferente functionarii
activitatii in stare de folosinta si curétenie in care a fost primit, conform procesului verbal de predare-primire.

p) Si afiseze la intrarea in spatiu, la vedere, lista cu preturile stabilite precum si programul de
functionare.

VILI. Alte obligatii.
Art. 11. — Proprietarul suportd sarcinile si impozitele asupra bunurilor inchiriate.

VIII. Subénchirierea si cesiunea.

Art. 12. — Pe toati durata contractului, chiriasului ii este interzisd subinchirierea, cesiunea sau orice
altd forma de instriinare citre terti a bunurilor inchiriate.

IX. Rispunderea contractuala.

Art. 13. — Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia din cauzele
contractuale, partea vinovati se obliga sa plateascd daune — interese.

X. Forta majora.
Art. 14. Forta majora este constatatd de o autoritate competenta.

Art. 15. Forta majord exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd perioada in care aceasta acfioneaza.

Art. 16. Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de acfiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparifia acesteia.

Art. 17. Partea contractantd care invoca forta majori are obligagia de a notifica celeilalte parti, imediat si
in mod complet, producerea acesteia §i sd ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitarii
consecintelor.



Art. 18. Daci forfa majora actioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul s notifice celeilalte pirti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din
parti sa poatd pretinde celeilalte daune-interese.

XI. Solutionarea litigiilor.

Art. 19. Pértile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

Art. 20. Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reusesc si rezolve in mod amiabil o
divergentd contractuala, fiecare poate solicita ca disputa si se solutioneze de citre instantele judecitoresti
competente.

XII. Limba care guverneazi contractul.
Art. 21. Limba care guverneaza contractul este limba romana.

XIII. Comunicari.

Art. 22. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie si fie
transmisd in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.

Art. 23. Comunicérile Intre pérti se pot face si prin telefon, telegram, telex, fax sau e-mail, cu conditia
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

XIV. Legea aplicabili contractului.

Art. 24, Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.

Partile au inteles sd incheie astizi, . prezentul contract in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte.

Proprietar, Chirias,



Formular nr. 1:
FISA DE DATE - persoana fizica

1 NUumele $1 PrenUMEIE:.....ccoiiiiiiiiiiiicicee sttt s et a ettt ee et en e s s essssans
2 Aok ddentliale o unusasammms A I T
3 Adresd dOMICTIIUL....ciiiiiiie ettt ettt ettt sttt aes
+ O s G o A s e SRS SR TSR A A AR A TSRS AT
5 L T ——
6 E-mail

OFERTANT
(numele si semnatura)



Formular nr.2
FISA DE DATE - persoana juridica

1 D UYL 0T 5 s T 4s USRS58 sinsoms o595 m s 73RS 1 S S SRS AR RS B ROR PSSR PR ELRS
2 Adtidetibtate repiezsntantiCod fisvals susupmesssssammnermmsrsmws R
3 CONt TTEZOTETIE ...ttt s st
4 Sediul, eenmial e Iy R S AR AS RS
5 Telefon:......ccooiini L T ——
BBHEL 2.iiiiniicsonmmererssassernsansnosrsssamnrassassnsssannsmssstns ssusenss smmonssss sesan sms et s manssa s snssmensssme s saass
6 Cerlificatde lnmatriculare/ Inmepistrare. . ounmmmmsanicnnnssssre s s
7 Obiectul de ACHIVITALE:.......c.cveveeeieriiirere ettt eaeaeaa
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale (daca este cazul):
- B 1. L RSSO ——
AUTESA: ..ttt ettt ettt e nes
Certificat de Inmabienlires. o S S e
AL, TTSIIE o aconesrucnsmonmnnasmesmievemasninssisosnsseeion e Sl G o D B s i v S
T B T T s A A s e A A A A A SRS
AUTESAL ..ottt ettt ettt saere et

OFERTANT
(denumirea si semnatura autorizata)



